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Begrindung mit vorlaufigem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Solarpark ndrdlich der
Fertinger Stral3e”“ der Gemeinde Kuhlenthal, Landkreis Augsburg, in der Fassung vom

28.02.2023 (VORENTWUREF).

Entwurfsverfasser: Arnold Consult AG

Bahnhofstral3e 141
86438 Kissing

Anlass fir die Planung

Die Gemeinde Kihlenthal beabsichtigt im Zentrum des Gemeindegebietes,
ostlich der Siedlung Fertingen, auf Grund des Antrags einer Vorhabentrage-
rin die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen zu
schaffen. Nach den Vorstellungen der Eigenttiimerin, die kiinftig auch als Vor-
habentragerin flr dieses Vorhaben fungiert, soll unmittelbar nérdlich an die
Fertinger Stral3e angrenzend, auf einem etwa 3,49 ha umfassenden Areal
eine Freiflachenphotovoltaikanlage realisiert werden.

Nachdem das fur die Umsetzung der Freiflachenphotovoltaikanlage vorge-
sehene Areal planungsrechtlich aktuell im sogenannten baulichen AuRenbe-
reich nach § 35 BauGB liegt und der Gesetzgeber fur Freiflachenphotovolta-
ikanlagen keine Privilegierung im Aul3enbereich vorsieht, ist zur planungs-
rechtlichen Sicherung des geplanten Vorhabens eine vorbereitende (Fl&-
chennutzungsplan) und verbindliche (Bebauungsplan) Bauleitplanung nach
BauGB erforderlich.

Nach verschiedenen Vorgesprachen zwischen den Vertretern der Gemeinde
und der Vorhabentragerin hat diese einen Antrag auf Einleitung der erforder-
lichen Bauleitplanverfahren bei der Gemeinde Kuhlenthal eingereicht. Hie-
rauf basierend wurden am 11.10.2022 die Beschliisse zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Kiihlenthal (9. Anderung) sowie zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Fertinger StraRe® im
Parallelverfahren gefasst.

Der Bebauungsplan enthalt alle rechtsverbindlichen Festsetzungen, die fur
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung der Freiflachenphotovoltaikanlage
am vorgesehenen Standort erforderlich sind und bildet die Grundlage fur wei-
tere zum Vollzug des BauGB erforderliche Malinahmen (§ 8 Abs. 1 BauGB).
Die Planung erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
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zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
2939).

2. Beschreibung des Vorhabengebietes

2.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar nérdlich der Fertinger StralRe sowie
im Ostlichen Umfeld der Siedlung Fertingen, im Zentrum des Gemeindege-
bietes Kiihlenthal in der gleichnamigen Gemarkung. Zudem liegt das Ande-
rungsgebiet im Naturpark ,Augsburg-westliche Walder®.

Der konkrete rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Solarpark
nordlich der Fertinger Stra3e“ ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil A). Er
umfasst einen Teilbereich des Grundstiickes Flur Nr. 824, Gemarkung Kih-
lenthal. Zur Gewabhrleistung einer ordnungsgemafen ErschlieBung wurde
zudem auch noch eine Teilflache der sidlich des Grundstiickes liegenden
Fertinger StraBe (Flur Nr.755, Gemarkung Kihlenthal) in den Umgriff des
Bebauungsplanes einbezogen.
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Abb. 1: Ubersichtslageplan Umgriff Plangebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
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2.2

2.3

2.4

Groflde, Eigentumsverhaltnisse

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt ca. 3,49 ha. Davon entfal-
len ca. 3,31 ha auf die geplanten Sondergebietsflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage® (SOpy) und ca. 0,18 ha auf die
Uberplante Teilflache der Fertinger Straf3e (Flur Nr. 755).

Die uberplante Teilflache des Grundstiickes Flur Nr. 824 befindet sich in pri-
vatem Eigentum. Bei der Uberplanten Teilflache des Grundsttickes Flur Nr.
755 handelt es sich um einen Bestandteil der Fertinger StraflRe. Dieses
Grundsttick liegt im Eigentum der Gemeinde Kiihlenthal.

Topographie und Vegetation

Das Uberplante Gebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit der
Donau-lller-Lech-Platten. Das Areal steigt leicht von einem Hohenniveau von
etwa 474 m 4. NN im Norden des Plangebietes bis auf ein Hohenniveau von
etwa 475 m U. NN im Stden um etwa 1 m an.

Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
Flachen als Ackerland haben sich auf dem Uberplanten Areal bislang aber
keinerlei Gehdlzstrukturen oder sonstigen besonderen Vegetationsbestande
entwickelt.

Geologie, Hydrologie und Altlasten

Geologisch betrachtet liegt das Plangebiet im Bereich von Quartaren Abla-
gerungen aus dem Pleistozan. Hier sind Uberwiegend Parabraunerde und
verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) tber Carbonat-
schluff (Ldss) zu finden, die grundsétzlich glinstige ackerbauliche Nutzungs-
mdglichkeiten aufweisen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Altlasten be-
kannt bzw. liegen keine Altlastenverdachtsflachen vor.

Fur das Vorhabengebiet existieren bislang keine genauen Angaben zu den
Grundwasserverhaltnissen. Oberflachengewasser sind im Umgriff des Be-
bauungsplanes und dessen Umfeld nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt
auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
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3.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Regional- und Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt die Gemeinde
Kihlenthal in der Region 9 (Region Augsburg) im allgemeinen landlichen
Raum zwischen den beiden Mittelzentren Meitingen und Wertingen. Im Stiden
bzw. Osten grenzt das Gemeindegebiet unmittelbar an den Verdichtungsraum
des Oberzentrums Augsburg an.

Nach Grundsatz (G) 1.3.1 LEP 2013 soll der Ressourcenverbrauch in allen Lan-
desteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenscho-
nend erfolgen.

Nach Grundsatz (G) 1.3.1 LEP 2013 soll den Anforderungen des Klimaschutzes
Rechnung getragen werden, insbesondere durch [.. .] die verstérkte ErschlielSung
und Nutzung erneuerbarer Energien.

Nach Ziel (Z2) 3.3 LEP 2013 sind neue Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung
an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Nach Ziel (2) 6.2.1 LEP 2013 sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie3en
und zu nutzen.
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Abb. 2: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP 2013)
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Im Regionalplan Augsburg (Region 9) ist die Gemeinde Kuhlenthal Bestand-
teil des landlichen Teilraums im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes
Augsburg Im Osten grenzt das Gemeindegebiet an die Entwicklungsachse
von Uberregionaler Bedeutung (Achse Augsburg - Donauwdrth - Nirnberg)
an.

S

Abb. 3: Auszug Karte 1 ,Raumstruktur®, Regionalplan Augsburg (Region 9)

Nach den Vorgaben des Regionalplanes Augsburg (Region 9) ...

... soll auf eine verstarkte ErschlieBung und Nutzung geeigneter erneuerbarer Energie-
guellen hingewirkt werden (B IV Z 2.4.1 RP 9).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kann insbesondere dem LEP-Ziel
6.2.1 und dem RP-Ziel 2.4.1 entsprochen werden, die sich u. a. flir eine ver-
starkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien aussprechen. Zu-
dem tragt der Solarpark als dezentrale Energieerzeugung der raumlichen Zu-
sammenfihrung mit den Verbrauchern bei.
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Abb. 4: Auszug Karte 3 ,Natur und Landschaft®, Regionalplan Augsburg (Region 9)

Das Plangebiet tangiert keine Gebiete mit naturschutzfachlichen Schutzkate-
gorien oder derartigen Vorgaben. Das im Regionalplan Augsburg (Region 9)
festgelegte Landschaftsschutzgebiet Nr. 21 (LSG ,Augsburg - Westliche Wal-
der®) verlauft dstlich des Anderungsgebietes, so dass dieses Gebiet nicht
durch die Planung tangiert wird.

Aus den genannten Griinden tragt die im Plangebiet geplante Freiflachenpho-
tovoltaikanlage den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsprogram-
mes Bayern (LEP 2013) und des Regionalplanes Augsburg (RP 9) angemessen
Rechnung. Landesplanerische oder regionalplanerische Belange stehen der
Planung nach derzeitigem Kenntnisstand demnach nicht entgegen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiihlenthal sind die tber-
planten Flachen als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt.

Die geplante Entwicklung der Freiflachenphotovoltaikanlage kann demnach
nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Kuhlenthal abgeleitet werden. Demzufolge hat der Gemeinderat am
11.10.2022 die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Planbereich
.Solarpark nordlich Fertinger StraRe® im Parallelverfahren beschlossen. In
diesem Zusammenhang wird im Flachennutzungsplan kiinftig ein Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage“ dargestellit.
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3.3

Der Bebauungsplan ,Solarpark nérdlich der Fertinger Stral3e® kann somit ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB kiinftig aus den Darstellungen des geanderten Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Kuhlenthal entwickelt werden
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Abb. 4: Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Kiihlenthal

Bauplanungsrechtliche Situation, rechtsverbindliche
Bebauungsplane

Die Uberplanten Flachen sind derzeit planungsrechtlich als Auf3enbereich
gemal 8§ 35 BauGB zu beurteilen. Fir diesen Bereich existiert bislang noch
kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder eine sonstige rechtsverbindli-
che Satzung nach BauGB.

Die geplante Umsetzung einer Freiflachenphotovoltaikanlage ist unter den ge-
nannten Voraussetzungen demzufolge derzeit im Bereich des Plangebietes
planungsrechtlich nicht zulassig, zumal grof3flachige Freiflachenphotovoltaik-
anlagen auch nach den Hinweisen des bayerischen Innenministeriums im
Rundschreiben vom 19.11.2009 nicht als privilegiertes Vorhaben im Sinne des
§ 35 Abs. 1 BauGB zahlen und auch als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB ausscheiden. Daher erfordert die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage eine gemeindliche Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan).
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3.4

4.1

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die an die bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plange-
bietes angrenzende Nachbarschatft ist gepragt durch unterschiedliche Struk-
turen und Nutzungen:

¢ im Norden durch eine Stromfreileitung und darauffolgend intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Osten durch weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen und dariiber
hinaus der Haldenhof und die Waldflachen des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Augsburg - Westliche Walder*

e im Suden durch die Fertinger Strae Flur Nr. 755, an die sich ebenfalls
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen anschliel3en,

e im Westen durch die baulichen Anlagen und Nutzflachen der Siedlung
Fertingen sowie eine Waldflache und weitere landwirtschaftliche Flachen.

Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark nérdlich der Fertinger
StralRe” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fuir die geplante Er-
richtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen werden, nachdem
eine Entwicklung dieser Nutzung an dem uberplanten Standort auf Grund-
lage des § 35 BauGB derzeit nicht moglich ist. Zudem soll mit dem Bebau-
ungsplan eine ordnungsgemafle Abhandlung der umwelt- und naturschutz-
fachlichen Anforderungen sowie der verkehrlichen Belange dieses Vorha-
bens gewabhrleistet werden, so dass letztlich eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Plangebietes und eine ortsbildvertragliche Einbindung der
geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage an dem Standort im Umfeld der
Siedlung Fertingen sichergestellt werden kann.

Plankonzept

Nach den Vorstellungen der Vorhabentragerin soll der Grof3teil der tGiberplan-
ten Flache fur eine Aufstellung von Solarmodulen herangezogen werden.
Aufgrund einer unterirdischen Gasleitung, die im dstlichen Teil des Plange-
biets verlauft, sollen die Solarmodule auf zwei Baufelder verteilt werden. Die
Module in diesen beiden Baufeldern sollen in aufgestanderter Form in jeweils
West-Ost-ausgerichteten Reihen umgesetzt werden. Die nur untergeordnet
erforderliche interne Erschlie3ung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt
Uiber wasserdurchlassige Wege, die im Havariefall etc. auch gleichzeitig als
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4.2

Flachen fir die Feuerwehr fungieren kénnen. Die Anbindung dieser internen
ErschlieBung ist im Siden der Anlage an die hier verlaufende Fertinger
Stral3e (Flur Nr. 755) vorgesehen. Die gesamte mit Solarmodulen tGberstellte
Flache wird eingez&unt und als extensiv genutzte arten- und blitenreiche
Wiesenflache angelegt, um die Solarmodule angemessen in das Land-
schaftsbild integrieren zu kénnen.

Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage auf dem Plangebiet wird die fir die Aufstellung von
Solarmodulen vorgesehene Flache als sonstiges Sondergebiet gemaf 8 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage® (SOpv)
festgesetzt. Grundsatzlich sind solche Gebiete als Sondergebiete festzuset-
zen, die sich von den klassischen Baugebieten der BauNVO wesentlich un-
terscheiden. In diesem Zusammenhang sind fur diese Sondergebiete dann
eine konkrete Zweckbestimmung und die Art der baulichen Nutzung festzu-
setzen.

In dem festgesetzten Sondergebiet (SOpy) soll die Aufstellung von gleichmé-
Big verteilten, aufgestéanderten Modultischen mit Solarmodulen in mehreren
Reihen realisiert werden konnen. Die einzelnen Solarmodule sollen auf
Stahltragern befestigt werden, die in den Untergrund eingerammt werden.
Innerhalb einer Reihe werden die einzelnen Solarmodule in der Hohe ent-
sprechend des nattrlichen Gelandeverlaufs angeordnet. Die Solarmodule
sollen als stationdre Anlage ohne Nachfuhrung des Sonnenverlaufs mit ei-
nem Neigungswinkel nach Stiden (West-Ost-orientierte Modulreihen) ausge-
richtet werden. Die Vorderkante der Module liegt dabei mindestens 0,70 m
Uber der natirlichen Gelandeoberkante, um eine Mahd bzw. alternativ eine
Beweidung der tberstellten Flachen gewahrleisten zu kénnen. Die maximale
Hohenausdehnung an der Hinterkante der Module liegt bei 3,10 m, jeweils
tber dem natirlich anstehenden Gelandeniveau.

Im gesamten Sondergebiet dartiber hinaus zulassig sind mit der Stromge-
winnung in Verbindung stehende Technikgeb&ude und technische Anlagen
wie Transformatorenstationen, Wechselrichter, Kabelleitungen, Ubergabe-
stationen etc. sowie Anlagen zur Uberwachung (z. B. Kameras etc.) der Frei-
flachenphotovoltaikanlage.

Um vermeiden zu kdnnen, dass die Anlagen im Plangebiet nach Beendigung
eines wirtschaftlichen Betriebes perspektivisch nicht mehr zurtickgebaut
werden und auf Dauer im Uberplanten Bereich verbleiben, wurde eine Ver-
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4.3

4.4

pflichtung zum vollstdndigen Rickbau der Anlagenbestandteile nach Nut-
zungsaufgabe aufgenommen. Als Folgenutzung fir diesen Fall wird eine
landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

Mafd der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet durch die Festlegung
der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ, Héchstmall) sowie der zulassigen
Hohenausdehnung der Solarmodule sowie sonstigen Anlagenbestandteile
ausreichend bestimmt. Im Bereich der geplanten Freiflachenphotovoltaikan-
lage sollen kinftig maximal 70 % (GRZ 0,7) der ausgewiesenen Sonderge-
bietsflache durch Solarmodule Uberstellt / Gberdeckt werden. Mit dem ge-
planten punktuellen Einrammen der Modulgestelle in den Untergrund kann
die tatsachlich dauerhaft versiegelte Flache aber auf ein deutlich unter dem
festgesetzten Wert liegendes Minimum begrenzt werden. Erfahrungsgeman
liegt die dauerhafte Bodenversiegelung bei Freiflachenphotovoltaikanlagen
mit den in den Untergrund eingerammten Modulen namlich unter 5 % der in
Anspruch genommenen Gesamtflache. Mit der im gesamten Sondergebiet
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,7 wird der in 8 17 Abs. 1 BauNVO fir
Sondergebiete festgelegte Orientierungswert fir die Uberbaubare Grund-
stiicksflache (GRZ 0,8) innerhalb des Plangebietes nicht Uberschritten.

Mit den getroffenen Vorgaben zur Héhenausdehnung der geplanten bauli-
chen Anlagen (Solarmodule, Technikgebaude, etc.) soll einerseits ein funk-
tionaler und wirtschaftlicher Betrieb dieser Anlagen gesichert, anderseits
aber auch eine héhenmaRig vertragliche Integration in das Landschaftshild
gewahrleistet werden.

Begrindung weiterer Festsetzungen

Die durch Solarmodule und die sonstigen geplanten Anlagen der Freiflachen-
photovoltaikanlage Uberbaubaren Flachen innerhalb des Sondergebietes wer-
den durch Baugrenzen definiert, die sich im Wesentlichen an der &uf3eren Ab-
grenzung der geplanten Solarmodule orientieren. Zur Gewabhrleistung einer
funktionalen und praktikablen ErschlieBung der Modulflachen wird zur geplan-
ten Einfriedung der Freiflichenphotovoltaikanlage hin mit den Baugrenzen
umlaufend ein Abstand von 5,0 m eingehalten. In diesem Streifen sollen auch
keine Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen mdglich sein.

Mit der im weiteren Verfahren geplanten konkreten Verortung der fir den
Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage erforderlichen baulichen Anlagen
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4.5

(Technikgeb&aude, Ubergabestation etc.) kann kiinftig eine willkirliche, un-
geordnete Anordnung und Auspragung dieser Anlagenbestandteile im Be-
reich des Plangebietes vermieden werden.

Die gestalterischen Festsetzungen zur Fassadengestaltung (Putz, Holzver-
schalung) und Dachausbildung (Flach-, flachgeneigtes Satteldach) der bau-
lichen Anlagen (Technikgebaude, Ubergabestation etc.) sind erforderlich,
um eine landschaftstypische, Gestaltung der baulichen Anlagen innerhalb
der Freiflachenphotovoltaikanlage gewahrleisten zu kénnen. Landschafts-
bildstérende Gestaltungselemente kénnen mit den getroffenen Vorgaben
von vorneherein ausgeschlossen werden. Die Verpflichtung zu einer unterir-
dischen Fuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen entspricht nicht nur
gangigen technischen Standards, sondern kann auch landschaftsbildsto-
rende Einrichtungen (Masten etc.) vermeiden.

Um die Anlagen der Freiflachenphotovoltaikanlage gegen Vandalismus und
Diebstahl sichern zu kdénnen, wird eine Einfriedung (Gitter- oder Maschen-
drahtzaun) mit Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Héhe von 2,20 m
Hohe Uber natirlichem Gelande zugelassen. Diese Einfriedung darf aus-
schlie3lich entlang der Begrenzung der in der Planzeichnung (Teil A) festge-
setzten Sondergebietsflache (SOpy) errichtet werden. Um trotz Einfriedung
der Freiflachenphotovoltaikanlage auch weiterhin eine hohe Durchlassigkeit
fur Klein- und Kriechtiere zu gewahrleisten, missen die Einfriedungen einen
Mindestabstand von 20 cm von der naturlich anstehenden Gelandeober-
kante einhalten und dirfen keinen Sockel aufweisen. Damit von den zulés-
sigen Anlagen zur Uberwachung (z. B. Kameras etc.) der Freiflachenphoto-
voltaikanlage keine nachteiligen Wirkungen auf das Landschaftsbild ausge-
hen, wird die Hohenausdehnung dieser Anlagen beschrankt (maximale
Hohe 5 m) und eine Integration dieser Anlagen in die randliche Einfriedung
gefordert.

Grinordnung

Die gesamten Flachen unterhalb und zwischen den aufgestanderten Solar-
modulen werden als extensive Wiesenflachen angelegt und gepflegt. Fur
diese Flachen wird nach Umsetzung der Module eine Ansaat einer arten- /
blitenreichen Wiesenmischung aus Regiosaatgut der Ursprungsregion 16
vorgenommen. Um die Bodenfunktionen sowie den Wasserhaushalt im Vor-
habengebiet nicht unnétig zu beeintrachtigen sind alle Montagewege zur
Pflege und Unterhaltung der Freiflachenphotovoltaikanlage grundsatzlich in
wassergebundener Bauweise (Schotterweg, Wiesenweg etc.) anzulegen.

Die extensiven Wiesenflachen unter den geplanten Solarmodulen tragen
dazu bei, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser auch kuinftig
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wieder breitflachig unmittelbar vor Ort tber die belebte Bodenzone zur Ver-
sickerung bringen zu kénnen.

Ein Einsatz von (mineralischen etc.) Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist
im Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage generell nicht vorgesehen.

4.6 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschlie3ung der Freiflachenphotovoltaikanlage fir den moto-
risierten Individual- und Lieferverkehr wird kiinftig ausschlie3lich im Stden Uber
die hier bereits vorhandene Fertinger StralRe (Flur Nr. 755) erfolgen. Uber die
Fertinger Stral3e ist das Plangebiet nach Westen mit der Siedlung Fertingen
verbunden. Zur Erreichbarkeit der einzelnen Bauflachen wird hier auch eine Tor-
anlage in der umlaufenden Einfriedung ausgebildet. Uber diesen Bereich wer-
den auch die gesamten Verkehre flr den Bau der Freiflachenphotovoltaikan-
lage abgewickelt. Fir den spéateren Betrieb der Solarmodule ist eine verkehrli-
che ErschlieBung dann nur noch sehr sporadisch fir wenige, turnusmanige
Wartungs- und Unterhaltmaf3nahmen erforderlich.

5. Ver- und Entsorgung

5.1 Wasserversorgung, Abwasserentsorgung

Klassische Ver- und Entsorgungsanlagen (Trinkwasser, Abwasserkanal,
etc.) sind fir die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage nicht erforderlich.

5.2 Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatz der Niederschlagwasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftli-
chen Aspekten die Vermeidung weiterer Bodenversiegelungen und die Er-
haltung bzw. Forderung der Versickerungsfahigkeit von Flachen. Dies dient
neben der Grundwasserneubildung der Entlastung des Kanalnetzes und der
Klaranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Gewassern. Das
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser soll im Interesse eines
vorsorgenden Umweltschutzes demnach im Plangebiet auch weiterhin im
Einklang mit den fachgesetzlichen Vorgaben und den einschléagigen techni-
schen Regelwerken unmittelbar vor Ort dem Untergrund zugefiihrt werden.
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5.3

5.4

5.5

Elektroenergie

Samtliche gewonnene Energie der Freiflachenphotovoltaikanlage soll in das
Stromnetz des Ortlichen Betreibers eingespeist werden. Eine Konkretisierung
der geplanten Einspeisung und der in diesem Zusammenhang ggf. erforderli-
chen technischen Anlagen erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

Fernmeldeanlagen

Eine fernmeldetechnische Versorgung des Vorhabengebietes ist aufgrund
dessen Eigenart nicht erforderlich. Die Ferniberwachung und Kommunikation
der Anlage kann bei Bedarf tber ein Mobilfunknetz sichergestellt werden.

Abfallbeseitigung

Abfélle fallen beim Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage nicht an. Bei
Wartungs- und Reparaturarbeiten sowie bei einem ggf. erforderlich werden-
den Rickbau einzelner Anlagenbestandteile anfallende Abfélle werden bei
Bedarf von zugelassenen Entsorgungsfachbetrieben im Auftrag des Betrei-
bers / der Vorhabentragerin entsorgt.

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen muss gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kultur-
guter und sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen zwischen diesen
Schutzgitern zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemaf § 2 a BauGB der Begriindung
zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen. Entsprechend dem
Stand des Verfahrens sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpri-
fung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung aufgefordert. Der aktuelle, derzeit noch vorlaufige Umweltbericht
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6.1

6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

wird im weiteren Verfahren durch die Auswertung der in diesem Zusammen-
hang eingehenden umweltrelevanten Stellungnahmen und weiterer ggf. vor-
liegender umweltrelevanter Informationen (Gutachten etc.) inhaltlich fortge-
schrieben und erganzt.

Inhalte und Ziele der Planung (Kurzdarstellung)

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Frei-
flachenphotovoltaikanlage® auf dem Grundstiick Flur Nr. 824, Gemarkung
Kihlenthal, soll in der Gemeinde Kuhlenthal ein Beitrag zu einer umwelt-
freundlichen Energiegewinnung geleistet werden. In diesem Zusammen-
hang sollen im Plangebiet Modultische mit aufgesetzten Solarmodulen sowie
die fur diese Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen (Wechselrichter,
Ubergabestation, etc.) errichtet werden.

Weitere Ausfuhrungen hierzu sind den Kapiteln 1. ,Anlass fiur die Planung®
und 4. ,Ziele der Planung® zu entnehmen.

Umweltziele fir das Vorhabengebiet und deren Bertick-
sichtigung

Abgesehen von den ohnehin giltigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, Wasserrecht etc.) und den regional- und landesplanerischen
Vorgaben sind fur das Vorhabengebiet im Fachrecht nach derzeitigem
Kenntnisstand keine besonderen zu beachtenden Umweltziele festgelegt.

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

Siehe hierzu Kapitel 2 ,Beschreibung des Plangebietes®.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

Auler einer Entwicklung der Flache fiir die geplante Freiflachenphotovolta-
ikanlage (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik-
anlage®) bei Durchfuhrung der Planung, ware fir das Plangebiet bei Nicht-
durchfihrung der Planung von einem Fortbestand der landwirtschaftlichen
Ackernutzung dieser Flache auszugehen. Eine andere Nutzung waére auf
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dem Grundstick Flur Nr. 824, Gemarkung Kuhlenthal, aufgrund der Lage im
baulichen AuR3enbereich nach § 35 BauGB momentan planungsrechtlich
nicht moglich.

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen der geplanten Son-
dernutzung (Sondergebiet (SOpy) gemal § 11 BauNVO) im Vergleich zu ei-
ner Beibehaltung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
(Ackernutzung) auf die einzelnen Schutzguter dargelegt. Die Beurteilung er-
folgt verbal argumentativ, wobei zwischen einer geringen, mittleren und ho-
hen Erheblichkeit unterschieden wird.

Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Beschreibung:

Beurteilungsgegenstand fir das Schutzgut Mensch / Bevélkerung sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion, die Erholungs- / Freizeitfunktion sowie die
Versorgungsfunktion eines Gebietes. Im Plangebiet sind bislang keine
Wohn- und Erholungsnutzungen vorhanden, da es sich bislang um intensiv
landwirtschaftlich genutztes Ackerland handelt. Westlich des Plangebietes
befinden sich Wohn- und Mischnutzungen der Siedlung Fertingen, die von
der geplanten Nutzungsanderung jedoch nicht unmittelbar tangiert werden.

Vorbelastungen durch Larmeinwirkungen bestehen fir das Schutzgut
Mensch im Plangebiet im Wesentlichen durch die Emissionen aus den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen der Umgebung, wobei davon auszugehen ist,
dass diese nicht Gber das Mal hinausgehen, das im landlichen Raum bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung Ublicherweise hinzunehmen ist. Auf-
grund der Eigenart der geplanten Nutzung sind diese Emissionen flr die ge-
plante Freiflachenphotovoltaikanlage jedoch nicht relevant.

Auswirkungen:

Ein unmittelbarer Verlust von Wohnbauflachen ist mit der geplanten Son-
dernutzung nicht verbunden. Sie entfaltet auch keine Trennwirkung bezig-
lich der Wohnfunktion von benachbarten Siedlungsbereichen. Bei Durchfiih-
rung der Planung werden auch keine besonders erholungsrelevanten Frei-
flachen in Anspruch genommen. Anliegende bestehende Wegeverbindun-
gen bleiben auch kinftig unverandert erhalten.

Baubedingt ist voriibergehend mit einer erhdhten Larmbelastigung (Einram-
men der Module etc.) zu rechnen, die jedoch auf einen Zeitraum von ca. 1 bis
2 Monate begrenzt sein wird. Anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die
Freiflachenphotovoltaikanlage keine nennenswerten Larmemissionen bzw.
werden mit méglichen Larmquellen (Technikgeb&ude etc.) ausreichend grof3e
Abstande zu schitzenswerten Nutzungen im Umfeld eingehalten.
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Im Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage ist mit einer Entstehung von
elektrischen und magnetischen Feldern zu rechnen. Die Intensitat dieser Fel-
der ist hierbei jedoch so gering, dass auf3erhalb des Plangebietes mit keiner-
lei umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen ist.

Systembedingt sind die geplanten Solarmodule auf eine méglichst hohe Ab-
sorption der Sonneneinstrahlung ausgelegt (z.B. durch Antireflexionsschich-
ten). Hierdurch wird die Reflexion des einfallenden Lichtes ublicherweise auf
sehr geringe Anteile reduziert. Das reflektierte Licht wird zudem durch die
strukturierten Oberflachen der Module stark gestreut. Im Ergebnis erschei-
nen die Module je nach Betrachtungswinkel und Sonnenstand dunkler oder
heller gegeniiber vegetationsbedeckten Flachen. Auf die schutzbedirftigen
(Wohn-)Gebaude im Umfeld der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage
sind infolge der geplanten Anordnung der Solarmodule und der topographi-
schen Verhéltnisse vor Ort nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteili-
gen Umweltauswirkungen durch Blendung zu erwarten.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch / Bevdlkerung sind nach dem derzeitigen Kennt-
nis- und Planungsstand keine Umweltauswirkungen besonderer Erheblich-
keit zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Plangebiet wird in den Bereichen, die fur die Errichtung der Freiflachen-
photovoltaikanlage vorgesehen sind, derzeit intensiv landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Aufgrund dieser intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
hat sich bisher keine naturnahe Vegetation auf dem Uberplanten Areal ent-
wickelt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtlicher
Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Bundeshaturschutzgesetz der Realisierung des Vorha-
bens entgegenstehen. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb ausgewiese-
ner Schutzgebiete (FFH-, SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete). Auch
sonst befinden sich keine naturschutzfachlich hochwertigen Flachen bzw.
amtlich kartierten Biotopflachen im Umfeld des Plangebietes.

Das Schutzgut Pflanzen konnte sich aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung (Acker) nur eingeschrankt entwickeln.
Auf den landwirtschaftlichen Ackerflachen sind bislang keine Baume oder
Straucher vorhanden.
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Auswirkungen:

Mit der Aufstellung der Modultische ist im Vergleich zu klassischen Bauge-
bieten (z. B. Gewerbegebiet) keine flachendeckende Erhéhung des Versie-
gelungsgrades im Plangebiet verbunden. Die geplante Nutzung fuhrt insge-
samt zu einer Extensivierung des bislang intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Areals, zumal die Flachen unter den Solarmodulen als arten- / blitenrei-
che Wiese extensiv entwickelt und gepflegt werden sollen.

Solarmodule besitzen erfahrungsgeman kein besonderes Gefahrdungspoten-
zial fur Tiere, z.B. durch Kollisionen oder Blendwirkungen. Eine mégliche Bar-
rierewirkung der Freiflachenphotovoltaikanlage wird zumindest fir Kleinsau-
ger durch einen ausreichenden Bodenabstand des umlaufenden Zaunes ver-
mieden. Die extensiven Wiesenflachen unter den Solarmodulen leisten kiinftig
einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund mit dem umliegenden Land-
schaftsraum und fungieren als weitestgehend ungestorter Lebensraum fir
verschiedenste Tier- und Pflanzenarten.

Ergebnis:

Mit der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt nach derzeitigem Kenntnisstand Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit.

Schutzqut Flache

Beschreibung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich Giberwiegend um intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Ackerflachen mit einer FlachengrdfRe von insgesamt ca. 3,49 ha.
Die Uberplanten Flachen weisen grundséatzlich giinstige ackerbauliche Nut-
zungsmoglichkeiten auf. Bislang sind keine besonders schiitzenswerten oder
seltenen naturlichen Ressourcen auf den fur die Umsetzung der Anlagen der
Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehenen Flache vorhanden.

Auswirkungen:

Die Umsetzung der Anlagen der Freiflachenphotovoltaikanlage im Bereich
des Plangebietes bedingt grundsatzlich einen quantitativen Flachenverlust
von landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Uberbauung mit baulichen Anla-
gen. Dieser Flachenverlust ist voraussichtlich nur von zeitlich begrenzter
Dauer, da die Uberplanten Flachen nach Nutzungsaufgabe wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Die Gemeinde Kih-
lenthal raumt im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Abwagung im vorliegen-
den Fall einer verstarkten Erschliel3ung und Nutzung erneuerbarer Energien
auf dem dberplanten Areal einen héheren Stellenwert ein, als den landwirt-
schaftlichen Belangen dieser Flache.
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Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die tbrigen flachenbe-
zogenen Schutzguter werden bei dem jeweiligen Schutzgut abgehandelt
(Boden, Tiere und Pflanzen, etc.).

Ergebnis:

Mit dem Verlust von landwirtschaftlichen Ackerflachen ergeben sich infolge
der geplanten Entwicklung einer Freiflachenphotovoltaikanlage fur das
Schutzgut Flache Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Geologisch betrachtet liegt das Plangebiet im Bereich von Quartdren Abla-
gerungen aus dem Pleistozan. Hierbei sind Uberwiegend Parabraunerde und
verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lsslehm) tber Carbonat-
schluff (LAss) zu finden, die grundsatzlich giinstige ackerbauliche Nutzungs-
madglichkeiten aufweisen.

Gemal Anlage des Rundschreibens der Obersten Baubehérde im Bayeri-
schen Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009 (1IB5-4112.79-037/09)
ist bei der Standortwahl von Freiflichenphotovoltaikanlagen zu prifen, ob
ggf. ausschlieRBende Kriterien vorliegen. Dementsprechend ist u. a. zu ermit-
teln, ob ein Boden mit sehr hoher Bedeutung fur die nattrlichen Bodenfunk-
tionen gemal § 2 BBodSchG vorliegt. Im Folgenden wird das Plangebiet
hinsichtlich der in § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG genannten Kriterien unter Hin-
zuziehung der Angaben des Landesamtes flir Umwelt Bayern untersucht
(Bodenfunktionsbewertung):

Bodenfunktion Bewertung

Standortpotential fir natirliche Vegetation Flache ist nicht bewertet

Wasserriickhaltevermdgen bei Starknieder- | Hohes Ruckhaltevermdgen bei Starknie-

schlagen derschlagen

Ruckhaltevermdgen fur anorganische Schad- | hohes bis sehr hohes Rickhaltevermdgen
stoffe fur Schwermetalle

Saurepuffervermdgen Flache ist nicht bewertet

Naturliche Ertragsféhigkeit Flache ist nicht bewertet

Quelle: Umweltatlas Bayern, Boden 2023

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Prifung der Kriterien fir die
natirlichen Bodenfunktionen (siehe Tabelle) im Plangebiet kein Boden mit
sehr hoher Bedeutung fir die natirlichen Bodenfunktionen gemald § 2
BBodSchG vorliegt. Zudem geht durch die geplante Nutzung im vorliegen-
den Fall (Ausgangszustand Ackerflache, keine Errichtung von Betonfunda-
menten fur Aufstanderung der Modultische, wasserdurchlassige Belage fur
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Wege und Zufahrten, Versickerung vor Ort, etc.) grundsatzlich eine Extensi-
vierung der Uberplanten Flachen mit einer 6kologischen Aufwertung des Bo-
dens einher. Auch der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildungs-
rate werden durch das Vorhaben kaum beeintrachtigt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen fur das Plangebiet keine Hinweise
auf Bodenbelastungen oder Altlasten / Altlastenverdachtsflachen vor.

Auswirkungen:

Baubedingt ist mit voruibergehenden Beeintrachtigungen z. B. fir Baustra-
Ben, die Anlage von Kabelgraben etc. zu rechnen. Die dauerhafte Boden-
versiegelung infolge der in den Untergrund eingerammten Stiitzen ist hinge-
gen bei Freiflachenphotovoltaikanlagen in der Regel nur sehr gering und liegt
erfahrungsgemaf unter 5 % der Gesamtflache. Durch die Aufstellung der
Modultische und die sonstigen Anlagenbestandteile wird das Schutzgut Bo-
den daher nur minimal in seiner nattrlichen Funktionsfahigkeit beeintrach-
tigt. Die Bodenversieglung wird auf das funktional notwendige Mindestmali
beschrankt. Die geplante Entwicklung von extensiv genutztem Dauergriin-
land unter den Solarmodulen férdert die natirliche Bodenentwicklung.

Die Pfosten der Einzaunung werden in den Boden gerammt. Ausschlief3lich
die Eckpfosten erhalten aufgrund der starken statischen Belastung ggf. ein
Betonfundament. Insgesamt ist aufgrund des geringen Mal3es an Vollversie-
gelung und der nur teilversiegelten Wege nicht mit erheblichen Veranderun-
gen des Bodens durch Versiegelung zu rechnen.

Im Baustellenbetrieb kann es zu Bodenverdichtungen kommen. Temporére
Lagerflachen sollten daher auf das unbedingt erforderliche Maf3 reduziert
werden. Eventuell Gberschiissiger Bodenaushub sollte, wenn mdaglich, orts-
nah verwendet werden, um unndtig lange Transportwege zu vermeiden.
Weitere bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind dem Kapitel 6.4 zu entnehmen.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Boden ergeben nur Umweltauswirkungen geringer Erheb-
lichkeit.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Fur das Plangebiet liegen bislang keine genauen Angaben zu den Grund-
wasserverhaltnissen vor. Oberflachengewasser sind im Umgriff des Bebau-
ungsplanes nicht vorhanden. Trinkwasserschutzgebiete sind ebenfalls nicht
tangiert.
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Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten und wird auch von keinem extremen Hochwasserereignis (HQexrem) tan-
giert.

Auswirkungen:

Fur das Schutzgut Wasser ist durch die lediglich punktuelle Bodenversiege-
lung (insgesamt voraussichtlich < 5 % der Gesamtflache) sowie durch Uber-
deckung durch Module kleinflachig mit Anderungen im Wasserhaushalt zu
rechnen. Die Wasserbilanz des Plangebietes insgesamt wird durch das ge-
plante Vorhaben aber nicht wesentlich beeinflusst, da das abflieRende Nie-
derschlagswasser auch weiterhin vor Ort Giber die belebte Bodenzone versi-
ckern kann.

Auch die Umwandlung von intensiv genutzten Ackerflachen in extensive
Wiesen- / Grunflachen wirkt sich eher positiv auf das Verhaltnis von Nieder-
schlag, Verdunstung, Oberflachenabfluss und Versickerung aus. Zudem be-
stehen Wechselwirkungen zwischen den fiir das Schutzgut Boden beschrie-
benen Auswirkungen (z.B. Bodenverdichtung, veranderte Bodenentwicklung
unter Dauerbewuchs) und dem Schutzgut Wasser, z. B. hinsichtlich des Re-
tentionsvermoégens der Béden. Eine Beeintrachtigung des Grundwasserstro-
mes ist durch die Planung nicht zu erwarten. Zudem werden auch keine
Oberflachengewasser tangiert.

Ergebnis:
Im Bereich der geplanten Photovoltaikanlage ergeben sich fir das Schutzgut
Wasser nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Luft/Klima

Beschreibung:

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhéltnisse wurde fir das
Plangebiet nicht vorgenommen. Die bisher intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflachen tragen grundsatzlich zum Luftaustausch zwischen den
Siedlungsbereichen bei.

Auswirkungen:

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage leistet einen Beitrag zur Erzeu-
gung von umweltfreundlicher Energie und tragt somit generell zu einer Ver-
meidung von Kohlendioxidemissionen bei. Die Planung leistet demzufolge
grundsétzlich einen Beitrag zum Klimaschutz. Im Bereich von Freiflachen-
photovoltaikanlagen kommt es infolge der teilweisen Uberdeckung durch
Module in der Regel zu einer geringeren Erwarmung der Bodenoberflache
am Tage und einer ebenfalls geringeren Abkihlung in der Nacht. Da den
uberplanten Flachen aber bisher keine besondere Bedeutung hinsichtlich
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des Schutzgutes Klima zukommt, sind erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen hierdurch nicht zu erwarten. Durch den Betrieb der Freiflachenpho-
tovoltaikanlage sind keine nachteiligen Schadstoffemissionen zu erwarten.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Luft / Klima ergeben sich im Zuge der Planung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Beschreibung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen ohne Gehdlzbestand. Die unmittelbare Nachbarschaft des Are-
als wird in erster Linie durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, bauliche
Nutzungen (Wohn- und gemischte Nutzungen) und eine kleinere Waldflache
gepragt. Besonders markante oder geschutzte Landschaftsbestandteile sind
auf den Uberplanten Flachen nicht vorhanden.

Eine Einsehbarkeit / Fernwirkung der Flache kann durch die festgesetzten
Hohenbeschrankungen teilweise vermieden werden. Hierdurch kénnen ent-
sprechende nachteilige Auswirkungen der technischen Anlage auf das Land-
schaftsbild minimiert werden.

Auswirkungen:

Die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen fiihrt grundséatzlich zu einer
technischen Uberpragung des Landschaftsbildes. Bei der betroffenen Flache
handelt es sich bislang um intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich bislang
nicht um einen landschaftlich besonders wertvollen Bereich. Die Gemeinde
Kihlenthal rdumt im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Abwagung im vorlie-
genden Fall einer verstarkten ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien auf dem Uberplanten Areal einen h6heren Stellenwert ein als dem Erhalt
der hier bislang vorherrschenden landwirtschaftlichen Kulturlandschatft.

Die Einsehbarkeit und Fernwirkung der Solarmodule und der sonstigen bau-
lichen Anlagen der Freiflachenphotovoltaikanlage kann durch die geplanten
Hohenbeschrankungen der Module und sonstigen baulichen Anlagen sowie
deren Gestaltungsvorgaben weitestmdglich vermieden werden.

Ergebnis:

Im Zuge der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Landschaft / Land-
schaftsbild aufgrund der technischen Uberpragung Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit.
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6.4

6.4.1

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Beschreibung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Plangebietes keine
Kulturgtter vor. Als sonstige Sachgtter sind im Plangebiet lediglich ein Ab-
schnitt der Fertinger Stral3e (Flur Nr. 755, Gemarkung Kihlenthal) und eine
unterirdische Gasleitung im 6stlichen Teil des Planbereiches vorhanden.

Auswirkungen:

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiter und sonstiger
Sachguter ist bei der Realisierung der geplanten Nutzungen im Plangebiet
nicht zu erwarten. Die bestehende unterirdische Gasleitung bleibt bei Umset-
zung der Freiflachenphotovoltaikanlage ebenso erhalten, wie die Verkehrsfla-
chen der Fertinger Stral3e.

Ergebnis:
Durch die geplante Nutzung ergeben sich fur das Schutzgut Kulturgtter und
sonstige Sachguter keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungs-
relevant, bei den jeweiligen Schutzgutern miterfasst. Es sind keine Wechsel-
wirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffen-
heit beflrchten lassen.

Die vorgesehenen ExtensivierungsmafBhahmen wirken sich grundsatzlich
positiv auf die Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgtitern
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft aus (erhdhtes Lebensraum-
potenzial, verbesserte Riickhaltefahigkeit fir Niederschlagswasser, etc.).

Beschreibung der baubedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

¢ Im Zuge der Umsetzung der Baumalnahmen fur die Freiflachenphotovol-
taikanlage konnen kinftig nicht berbaute bzw. versiegelte Flachen des
Plangebietes voriubergehend als Arbeits- oder Lagerflachen fir den Bau-
betrieb in Anspruch genommen werden. Innerhalb dieser Flachen kann
es zu Bodenverdichtungen, Fahrschaden oder Verletzungen der oberen
Bodenschichten durch schwere Baumaschinen etc. kommen.
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(Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Flache, Schutzgut
Boden, Schutzgut Wasser)

Infolge von Baufahrzeugen und Baumaschinen sowie des allgemeinen
Baustellenbetriebs werden sich wahrend der Bauzeit Larm- und Erschdtte-
rungsauswirkungen sowie eine allgemeine Bewegungsunruhe im Baustel-
lenbereich einstellen. (Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen)

Beim Betrieb von Baumaschinen und Baufahrzeugen ist ein Ausstol3 von
Luftschadstoffen zu erwarten, der in unmittelbarer Nachbarschaft (Sied-
lung Fertingen) aber nur bedingt wahrnehmbar sein wird. Es bestehen
diesbezuglich jedoch bereits Vorbelastungen (landwirtschaftlicher Fahr-
verkehr, Verkehr auf Fertinger Straf3e). (Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere
und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Luft / Klima)

Beim Baustellenbetrieb fallen durch den Betrieb von Baumaschinen sowie
durch Bau- und Verpackungsmaterialien Abfalle unterschiedlichster Art
an. Nachdem davon ausgegangen wird, dass diese ordnungsgemalf ent-
sorgt werden, sind diese Auswirkungen vernachlassigbar. Bei unvorher-
gesehenen Unfallen oder Havarieféllen (Leckagen, etc.) an Baumaschi-
nen oder -fahrzeugen kénnen sich aber nachhaltige Auswirkungen auf ei-
nige Schutzguter einstellen. (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

Magliche weitere baubedingte Auswirkungen werden bei Bedarf im weiteren
Verfahren erganzt.

6.4.2 Betriebsbedingte Auswirkungen

Beim Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage kann es unter Umstéan-
den zu Blendwirkungen in der Nachbarschaft kommen. Die von den be-
trieblichen Anlagen der Freiflachenphotovoltaikanlage (Trafo, Wechsel-
richter, etc.) ausgehenden Gerausche sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand als vertraglich einzustufen. (Schutzgut Mensch / Bevélkerung, Schutz-
gut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt)

Die Risiken wahrend der Betriebsphase der Anlagen der Freiflachenpho-
tovoltaikanlage auf den Grundwasserleiter sind relativ gering. In erster Li-
nie sind hier Stoffeintrdge durch Reinigung der Solarpaneele und/oder
Havarien auf den Flachen zu nennen. Durch die Einfihrung eines Notfall-
und MafRnahmenplans und bestimmter Auflagen fir die Betriebsphase
sollen diese Risiken weitestgehend minimiert werden. (Schutzgut Boden,
Schutzgut Wasser)

Weitere betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen bei Bedarf nach Konkreti-
sierung der Planung im weiteren Verfahren erganzt werden.
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6.5
6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.6

Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen

In den vorgenannten Kapiteln werden die Umweltauswirkungen der Planung
separat (schutzgutbezogen, bau-, betriebsbedingt, etc.) analysiert. Unter be-
stimmten Bedingungen besteht die Mdglichkeit, dass sich die jeweils diffe-
renzierten Beeintrachtigungen miteinander aufsummieren und hierdurch
eine hohere Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ist, als die jeweilige Ein-
zelbeeintrachtigung. Auch unter Bertcksichtigung der Summenwirkung aller
beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Beachtung der Nut-
zungs- und Schutzkriterien im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die tiber
die vorgenannten Wirkungen hinausgehen.

Kumulationswirkung mit anderen Vorhaben und Planen

Bei der Beurteilung, ob von dem geplanten Vorhaben erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen ausgehen, sind auch die kumulativen Wirkungen mit
anderen Vorhaben in dessen gemeinsamen Einwirkungsbereich zu prifen.

Im Plangebiet und dessen malRgebendem Umfeld sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine weiteren Planungen bekannt, deren Zusammenwirken
mit der Planung der Freiflachenphotovoltaikanlage zu einer Summation von
nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fihren kénnte.

Beschreibung von erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei
schweren Unféllen oder Katastrophen zu erwarten sind

Im Plangebiet gibt es derzeit keine Nutzungen oder Betriebe, die nach § 50
BImSchG und der 12. BImSchV (,Storfallverordnung®) als sogenannte ,Stor-
fallbetriebe” einzuordnen sind. Die im Rahmen der geplanten Sondernutzung
vorgesehene Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht dieser Kategorie zuzu-
ordnen. Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemar § 3 Nr.
5a BImSchG vorhanden. Insofern sind gemaf? § 50 BImSchG hervorgeru-
fene Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikel 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte
Schutzobjekte gemaf 8§ 3 Abs. 5d BinSchG nicht zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet auch weiterhin in-

tensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt werden. Eine Entwicklung ei-
ner Freiflachenphotovoltaikanlage ware aufgrund der Lage des Uberplanten
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6.7

6.7.1

Areals im planungsrechtlichen Aul3enbereich gemaf 8§ 35 BauGB nicht még-
lich. Bei Beibehaltung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Fla-
chen als Ackerland wére auch keine Entwicklung einer arten- und blitenrei-
che Wiesenflache im Bereich des Plangebietes zu erwarten.

Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Zuge der Extensivierung der Modulflachen werden naturnahe Bereiche
im Plangebiet geschaffen, die kinftig einen weitestgehend ungestérten Le-
bensraum fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten darstellen. Ein beson-
deres Gefahrdungspotenzial fur Tiere, z. B. durch Kollisionen oder Blendung,
besitzen Solarmodule erfahrungsgemal nicht.

Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
werden auf ein funktional notwendiges Mindestmal beschrankt. Alle nicht flr
die Bebauung genutzten Flachen werden naturnah, als arten- / blitenreiche
Wiese gestaltet und extensiv gepflegt. Das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser wird vor Ort Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung
gebracht.

Schutzgut Luft / Klima

Die Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage bedeutet grundséatzlich
eine Zunahme der COz-neutralen Energiegewinnung und damit eine Reduk-
tion der Emissionen klimaschadlicher Gase, die bei der Verbrennung fossiler
Brennstoffe anfallen.

Schutzgut Landschaftsbild

Zur Minimierung und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird die Héhe
baulicher Anlagen (Module, Technikgebaude, Einfriedung, etc.) auf ein ver-
tragliches Mal3 reduziert und auch deren Gestaltung an typische Gestal-
tungselemente des Umfeldes abgestellt. Zaune dirfen nur als dunkle (op-
tisch unauffallige) oder feuerverzinkte Gitter- oder Maschendrahtzaune er-
richtet werden. Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nur unterirdisch ver-
legt werden.
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6.7.2

Naturschutz (naturschutzfachlicher Ausgleich)

Infolge der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
sind, neben den fur die Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehenen Rege-
lungen hinsichtlich der griinordnerischen Gestaltung (Anlage extensiver, ar-
ten- / blitenreicher Wiese) zusatzliche MaRnhahmen zur Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderlich.

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Anlage auf die Natur und
Landschaft sowie die Ermittlung der zur Eingrifiskompensation notwendigen
Ausgleichsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal 8§ 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB wurden fir die geplante Freiflachenpho-
tovoltaikanlage entsprechend den in Gliederungs-Nummer 1.3 des Rund-
schreibens der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des
Innern vom 19.11.2009 (lIB5-4112.79-037/09) formulierten MalRRgaben
durchgefiuihrt. Nachstehend wird daher eine Abschatzung des Ausgleichsbe-
darfs entsprechend dieser Regelvorgehensweise durchgefihrt.

Beurteilung des Gebietes nach seiner Bedeutung flr Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Standorte, die gemal Anlage zu oben
genanntem Rundschreiben der Obersten Baubehdrde fiir die Errichtung von
Photovoltaikanlagen nicht geeignet sind (z. B. Naturschutzgebiete, ge-
schitzte Biotope) oder nur bedingt geeignet sind (z. B. Landschaftsschutz-
gebiete oder bedeutende historische Kulturlandschaften). Die Planung ent-
spricht somit hinsichtlich des Standortes den Kriterien des Regelfalls gemaf3
genanntem Rundschreiben.

Einstufung des Vorhabengebietes nach seiner Eingriffsschwere

Die vorliegende Planung weist keinen tiber dem fur Freiflachenphotovoltaik-
anlagen ublichen Versiegelungs- oder Nutzungsgrad auf. Sie entspricht so-
mit auch diesbeziiglich den Kriterien des Regelfalls gemafR genanntem
Rundschreiben.

Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Als relevante Eingriffsflache zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die
gesamte Sondergebietsflache festgelegt. Dies betrifft eine Flache von ca.
3,31 ha. Auf den Ubrigen Flachen des Plangebietes (Fertinger Stral3e) ist bei
Umsetzung der Planung nicht mit einer nachhaltig nachteiligen Nutzungsan-
derung zu rechnen, so dass diese nicht als eingriffsrelevante Flachen heran-
zuziehen sind.

Obwohl der Kompensationsfaktor gemafd Rundschreiben der Obersten Bau-
behdrde durch verschiedene MalRnahmen verringert werden kénnte, wird im
vorliegenden Fall der fir den Regelfall vorgesehene Kompensationsfaktor
von 0,2 in Ansatz gebracht.
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6.8

6.9

Der Ausgleichsbedarf fur die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage be-
tragt somit 3,31 ha x 0,2 = 0,66 ha.

Ausqgleichsflachen / AusgleichsmalRnahmen

Der nach derzeitigem Kenntnisstand ermittelte Ausgleichsflachenbedarf von
insgesamt 0,66 ha soll auf einer externen Flache nachgewiesen werden.

Die konkrete Ausgestaltung der naturschutzrechtlichen MaBhahmen (Grin-
gestaltung, Geholzpflanzungen etc.) auf der externen Ausgleichsflache wird
im weiteren Verfahren in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde erarbeitet und im Entwurf des Bebauungsplanes dann entsprechend
zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutz-
rechtlicher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung des
Vorhabens entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind hierbei die euro-
parechtlich geschitzten Arten, sowie Arten mit strengem Schutz ausschlief3-
lich nach nationalem Recht.

Ausgehend von der bisherigen Nutzung als landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Ackerflache fungiert das Plangebiet bislang als Habitat / Teilhabitat
fur Offenlandarten sowie flir mobile Arten mit gréf3eren Lebensraumanspri-
chen (Feldvogel, Greifvogel etc.). Im Zuge der Planung wird nur ein unmalf3-
geblicher Teil der Lebensstétten der (potentiell) betroffenen Tierarten beein-
trachtigt, so dass deren Funktionalitat trotz der vorgesehenen Eingriffe wei-
terhin gewahrt bleibt. In einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wird
die Betroffenheit relevanter Arten im weiteren Verfahren gepriift.

Fur das Plangebiet liegen bislang keine Hinweise auf prioritére Lebensrdume
und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der
EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-Lebensrdume vor. Die
Moglichkeit des Vorkommens derartiger Arten im Plangebiet ist mit weitge-
hender Sicherheit auszuschlieen. Zudem ist die Gefahr einer direkten T6-
tung von Individuen der (potentiell) betroffenen Arten im Zuge der Umset-
zung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage infolge dessen Eigenart
nach derzeitigem Kenntnisstand &ufRerst unwahrscheinlich.

Planungsalternativen

Bei dem vorliegenden Standort handelt es sich um intensiv landwirtschatftlich
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genutzte Ackerflachen. Alternativstandorte im Bereich des Gemeindegebie-
tes Kihlenthal, die fur das geplante Vorhaben eine dhnliche Standortqualitat
bzw. Eignhung aufweisen und auch Uber die fur einen wirtschaftlichen Betrieb
der Anlage erforderliche Grol3e verfligen, stehen derzeit nicht zur Verfugung.
Zudem ist die Flache auch tatsachlich fur die Errichtung einer Freiflachen-
photovoltaikanlage einschlie3lich der zugehdérigen Anlagenbestandteile (So-
larmodule, Trafostationen etc.) verflgbar. Innerhalb des Plangebietes beste-
hen keine wesentlichen Planungsalternativen, nachdem die Solarmodulrei-
hen nur in der geplanten Form in West-Ost-Richtung aufgestellt werden kon-
nen, um eine Sudausrichtung der Modulflachen und damit eine bestmogliche
Ausnutzung der Sonneneinstrahlung gewahrleisten zu kénnen. Zudem
grenzt das Plangebiet im Suden unmittelbar an die Fertinger Stral3e an.
Dadurch ist auch eine gute verkehrliche Erschlie3ung einer derartigen An-
lage gegeben, ohne das Erfordernis zusétzliche ErschlieRungsanlagen er-
richten zu mussen.

6.10 Zuséatzliche Angaben

6.10.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fur die vorgenommene Uberschlagige Bewertung der Umweltauswirkungen
der geplanten Nutzungen wurden Erfahrungswerte aus Planungen ahnlicher
Art herangezogen. Weiter wurden die Online-Angaben des Landesamtes flir
Umwelt zu Schutzgebieten, Natura 2000-Gebieten, Biotopkartierung und die
Angaben des Landesamtes flir Denkmalpflege zu Bodendenkmalern ver-
wendet.

Die Berechnung der naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen erfolgte nach
Gliederungs-Nummer 1.3 des Rundschreibens der Obersten Baubehorde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern vom 19.11.2009 (1IB5-4112.79-
037/09).

6.10.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Nach § 4 c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friih-
zeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
Zu ergreifen.

Das genaue Konzept fir das ggf. durchzuftihrende Monitoring wird im weite-
ren Verfahren unter Mitwirkung der zustandigen Fachbehoérden erarbeitet.
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6.10.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf einem bisher vorwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Areal (Ge-
samtflache ca. 3,49 ha) Ostlich der Siedlung Fertingen und noérdlich der Fer-
tinger StralRe sollen neue Sonderbauflachen fur die Errichtung einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage planungsrechtlich gesichert werden. Bei einer Ge-
genuberstellung der Auswirkungen der geplanten Freiflachenphotovoltaikan-
lage zu einer alternativ moglichen Beibehaltung der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung dieser Flachen zeigt sich, dass aufgrund der
(geringen) Zunahme der Versiegelung des Areals bei einigen Schutzgitern
Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten wer-
den, dass im Gegensatz zur Fortsetzung der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung mit der Realisierung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage
eine hohere Nutzungsintensitét innerhalb des Plangebietes, jedoch mit kaum
nachhaltigen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter verbunden ist.
Durch Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen (wasserdurchlassige Be-
lage, Versickerung Niederschlagswasser vor Ort, Extensivierung der Flachen,
Hohenbeschrankung, Gestaltungsvorgaben etc.) kénnen die Auswirkungen
der geplanten Anlage auf die Umwelt minimiert werden.

Fur unvermeidbare Eingriffe der Planung in Boden, Natur und Landschaft
werden auf einer externen Flache naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
in einer GroRRe von mindestens 0,66 ha planungsrechtlich gesichert. Die kon-
krete Festlegung und Ausgestaltung der MaRnahmen auf diesen externen
Ausgleichsflachen erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

7. Stadtebauliche Statistik

Flache Gesamter Geltungsbereich
in ha in %

Baugebiete 3,31 94,8

- Sondergebiet SOpv 3,31 94,8

Verkehrsflachen 0,18 5,2

- Fertinger Stral3e 0,18 5,2

Gesamtflache 3,49 100,0
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